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Generel orientering

Dette lokalplanforslag er udarbejdet af Gribskov Kommune i samarbejde med Nordsjzaellands
Veterantog og Erik Mgller Arkitekter.

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremlaeggelse af Gribskov Byrad den xxxx.201x og
offentliggjort pa kommunens hjemmeside www.gribskov.dk/hgring den XXXX.201X.

Lokalplanforslaget er fremlagt offentligt i perioden fra den XXXX.201X til den XXXX.201X.
Indsigelser og bemaerkninger til forslaget skal vaere modtaget den XXXX.201X inden kl. 12.00.
Indsigelser og bemaerkninger sendes til:

Plan- og Miljgudvalget pa:

tms@gribskov.dk

eller

Gribskov Kommune

Radhusvej 3
3200 Helsinge



Forslag til Lokalplan 316.06 for Graested Stations- og
veterantogscenter

Redeggrelse

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanens formal er at skabe grundlag for, at der gst for lokalbanen ved Greested Station
kan opfgres en vognhal til opbevaring af Nordsjeellands Veterantogs jernbanemateriel med
tilhgrende sporforbindelse til lokalbanen. Hallen skal indrettes saledes at der kan skabes
publikumsadgang til den, og sddan at der pa sporarealet kan fremvises veterantog og
lokomotiver. Desuden er det hensigten, at hallen ogsa skal kunne bruges til aktiviteter og
gvrige events, eksempelvis i forbindelse med det arlige 'Graested Veterantraef og
Kreemmermarked', der har sit vaesentligste udstillingsomrdde pa den del af Graested
Eventplads, der ligger op mod lokalbanen og Graested Station.

Nordsjeellands Veterantog driver veterantogsvirksomhed i hele Nordsjeaelland. Graested er et af
de steder, hvor der opbevares og vedligeholdes veterantogsmateriel i form af lokomotiver og
vogne. Med den nye vognhal kan mere materiel opbevares indendgrs under forhold, der ogsa
gor det muligt at fremvise det for publikum. Nordsjzellands Veterantog har indgdet en
samarbejdsaftale med Nordisk Jernbane-Klub, som i dag har base i Gedser, om at denne
forenings materiel fremover opbevares og vedligeholdes i Graested, og fremover bruger
Graested som base for sin udflugtsvirksomhed.

Det er ogsa lokalplanens formal, at vognhallen og forpladsen ud mod Graested Stationsvej skal
indga som en del af det stgrre omrade mod @st, Greested Eventplads. Forpladsen skal kunne
fungere som ankomstomrade til sdvel Nordsjzellands Veterantog som eventpladsen, og som
sadan kan lokalplanomradet ses som en del af eventpladsen.

I forbindelse med opfa@relse af vognhallen kan der i denne etableres servicefaciliteter til
eventplads samt skoletjeneste mm. Med etablering af udstillingshal og et jernbanemiljg med
jernbanespor, drejeskive og vandkran tilfgjes endnu en dimension og attraktion til Graested
Eventplads, hvor bl.a. det arlige veterantraef i pinsen besgges af omkring 25.000 mennesker.
Der sikres bedre publikumsfaciliteter til at bese det veterantogsmateriel, der ikke er ude at
kgre, og der skabes mulighed for veterantogskgrsel internt p& museumsomradet ved treef og
andre arrangementer i arets Igb, f.eks. i form af kgrsel med sma lokomotiver, skinnebiler,
motorvogne etc. Arrangementerne kan besta bade i aktiviteter i weekenderne og besgg pa
hverdage fra skoler, firmaevents o. lign.

Egentlig istandsaettelse og stgrre reparationer af jernbanemateriellet vil forega i de
eksisterende vaerksteder pa vestsiden af banen, medens den nye vognhal gst for banen kun i
mindre omfang vil blive anvendt til mindre eftersyn og reparationsarbejder.

Med etablering af vognhallen og en planlagt aendring af veerkstedsfaciliteter i den eksisterende
bygningsmasse pa Graested Station bliver det pa sigt muligt at nedrive den eksisterende
haltilbygning til den oprindelige remise p& vestsiden af banelinien, hvilket vil forgge den
kulturhistoriske vaerdi af omradet. Det er i det hele taget formalet, at den nye hal med
tilhgrende perroner, spor mv. arkitektonisk skal indga i en naturlig helhed omkring det
eksisterende stationsmiljg.



Lokalplanomradets beliggenhed og eksisterende forhold

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 35 c og en del af matr. nr. 11 gk, begge Graested by,
Greested. Det ligger umiddelbart gst for Lokalbanens station i Graested. Det afgreenses mod
syd og vest af Lokalbanen og Graested Station, mod nord af Graested Stationsvej og de @gvrige
ejendomme pa vejens sydside, og mod gst af kommunens areal mod Holtvej. Det samlede
areal er pa ca. 1,2 ha.

Bortset fra fa bebyggelser langs Graested Stationsvej gst for banen har banelinien udgjort en
naturlig graense for byens udvikling mod gst. Den nordligste del af lokalplanomradet har
tidligere tilhgrt Lokalbanen som en del af stationsomradet, og har vaeret anvendt dels som
stationshave og dels som oplagsplads for VVS-virksomhed. Omradet tilhgrer nu Nordsjzellands
Veterantog gennem selskabet NSJV Ejendomme Aps og henligger som oplag. Den gvrige del af
omradet tilhgrer Gribskov Kommune, og er frem til udgangen af 2016 udlejet til den
erhvervsdrivende fond Fredbogard Fonden i overensstemmelse med samarbejdsaftale om
udvikling af omradet til brug som eventplads. Der er mulighed for et stgrre antal
eventarrangementer om aret pa omradet. Der eksisterer ikke i dag bebyggelse eller anlaeg pa
omradet.

Omradet ligger i landzone, hvilket der ikke aendres pa med lokalplanen. Lokalplanen andrer
heller ikke pa de eksisterende matrikelskel, men der forventes gennemfgrt et magelaeg mellem
Gribskov Kommune og Nordsjeellands Veterantog, saledes at den gamle stationshave, der
afgreenses af matr. nr. 35 ¢ Greested By, Graested, og som ejes af veterantoget, overgar til
Gribskov Kommune, mens den del af lokalplanomradet pa matr. nr. 11 gk, Graested By,
Greested, som udggr en del af Graested Eventplads, og som ejes af Gribskov Kommune,
overgar til veterantoget. Dette magelaeg vil finde sted umiddelbart efter lokalplanens endelige
vedtagelse.

Lokalplanens indhold

Anvendelse

Lokalplanen seetter rammer for, at omradet kan anvendes til museums- og
veterantogsaktiviteter og samtidig indgd i arrangementer pa eventpladsen. Vognhallens
vaesentligste funktion er opbevaring og udstilling af jernbanekgretgjer, ligesom det nye
sporanlaeg og tilhgrende drejeskive vil indgd som rammer for veterantogsaktiviteterne. I
tilknytning til udstillingen kan indrettes servicefaciliteter til cafe, kiosk, mgderum, toiletter m.v.

Der er ogsa mulighed for at gennemfgre arrangementer i hallen efter aftale med Nordsjzellands
Veterantog. I givet fald kares vogne og lokomotiver ud pa udtraekssporet. Disse aktiviteter vil
dog veaere begraensede, da denne del af hallen ikke har egentlig opvarmning.

De udendgrs omrader, forpladsen og omkring vognhallen, indrettes sdledes, at de kan fungere
som indgangsomrade for gdende til traef, arrangementer o. lign. pd eventpladsen. Desuden
kan hallen ogsa anvendes i forbindelse med stgrre arrangementer, for eksempel events som
veterantraeffet, som derved tilfgres et indendgrs aktivitetetsomrade, der ikke findes i dag.

Vognhallen
Lokalplanen &bner mulighed for en vognhal med en bredde pa 26 m inkl. tagudhaeng og en

laengde pa mindst 48 m og hgjst 84 m, dvs. med et areal pa maks. 2.184 m2. Hgjden bliver op
til 12 m incl. tagryttere. Til sammenligning har den nuvaerende stationsbygning ogsa en hgjde
pd 12 m. Der er mulighed for, at byggeriet i stedet for én samlet hal kan udformes i to dele, i
form af selve hallen og en separat mindre bygning til billetsalg, toiletter mv. Den samlede
laengde og bredde bliver dog ikke over hhv. 848 m og 26 m.

Vognhallen placeres sa langt mod syd pa grunden med nordlige gavl placeret mindst 70 m fra
skel mod Graested Stationsvej, og sa teet mod gvrige jernbanespor, som jernbaneteknisk



muligt.

Vognhallen udformes saledes, at den kan indga naturligt i stationsmiljget omkring
stationsbygningen, der er opfgrt i 1880 efter tegning af den senere overarkitekt ved DSB,
Heinrich Wenck. Han er kendt for en lang raekke bygveerker, bl.a. Kgbenhavns Hovedbanegard
og stationerne langs Kystbanen.

Hallen udfgres i et nutidigt udtryk pa en made, der svarer til funktionen som klassisk
jernbanebygning, og sa den falder ind i stilen med @vrige historiske bygninger pd Graested
Station.

Taget udfgres som saddeltag med en haeldning pa 25-30 grader. Der bliver mulighed for
opsaetning af solceller i materialer, der er s3 lidt reflekterende som muligt og alene med
placering pa den vestlige tagflade for at undga visuel gene mod det abne land og Sgborg Sg-
omradet. Hallen udfgres med baerende kontruktioner af tree og i sorte eller jordfarvede
materialer/farver. P& dens facader vil der veere en harmonisk blanding af porte/dgre og
glaspartier. I nordgavlen vil der vaere indgangsdgre, medens der i sydgavlen etableres 4
klassiske porte for ind- og udkgrsel af jernbanekgretgjer.



Et eksempel p8, hvordan vognhallen kan komme til at se ud - dog her uden de tilhgrende sporanlaeg mm.

Vognhallen vil med dens placering indenfor det angivne byggefelt (se kortbilag 2) ikke skygge
for sollys hos de naermeste naboer nordvest for lokalplanomrddet, som illustreret pd kortbilag
4,

Adgang

For kgrende og gdende bliver der via forpladsen adgang til vognhallen fra Graested Stationsvej
84, og for gdende tillige til eventpladsen. Forpladsen har oprindeligt fungeret som
stationshave. Adgang med og parkering af kgretgjer i forbindelse med arrangementer pd
eventpladsen vil som nu ske fra Holtvej. Jernbanemateriel, dvs. lokomotiver og vogne, vil blive
fort ind p& omradet af sidespor i sydenden af Graested Station.

Anlaegget indrettes, s& der tages hgjde for en mulig forbindelse over eller under banen med
henblik p& at forbinde byen med eventpladsen og Sgborg Sg.

Omkring hallen kan etableres belaegning i op til 3 meter bredde langs nordgavl og langs
vestfacaden, langs gstfacaden skal stien/belaegningen holdes indenfor lokalplangraensen
(kommende skel) mod gst. Langs sydgavlen og pa sporarealet etableres fast belaegning i
ngdvendigt omfang for at skabe sikkert faeste for faerdsel i forbindelse med kagrsel med
jernbanekgretgjer. Derudover kan etableres udelukkende grusbelagte/permeable stier og
kgreveje.

Adgang fra Graested Stationsvej til vognhallen vil kunne belyses i forbindelse med aktiviteter.
Omkring vognhallen vil der veere udendgrs lav belysning af hensyn til sikker faerdsel, ndr der
er korsel med jernbanekgretgjer og anden aktivitet. Den gvrige del af omradet vil ikke vaere
oplyst.

Med etableringen af adgang fra Graested Stationsvej sker der sdledes en omlaegning og
oprydning af den gamle stationshave, der nu ligger hen som oplagsplads.



Beplantning og udearealer

Hovedparten af omradet er i dag graesmark med enkelte mindre traeer og buske. Dets
nuvaerende meget abne karakter med vide sigtelinier vil i store treek blive opretholdt, idet der
udover vognhal og tilhgrende servicefaciliteter ikke opfgres andre bygninger. I stedet vil der
blive anlagt jernbanefaciliteter som spor, perron og drejeskive samt stier og adgangsveje med
belagning.

Der vil udelukkende blive plantet lave buske og traeer langs skel, bygningsfacader og som
indramning af parkeringsarealer, stier og lignende.

Der foretages en lettere terreenregulering af hensyn til sporanlaegget. I sydenden sankes
arealet for at bringe sporet pd passende niveau med Lokalbanens spor. Omvendt er der behov
for at haeve niveauet i omradet, hvor vognhallen placeres og sporarealet foran den. Desuden
kan arealet i nordenden reguleres. Ved terraenreguleringen skal sikres, at regnvand kan
afledes i jorden inden for lokalplanomradet.

Ved udformningen og placeringen af sporarealet sgges stgjvirkningen over for naboerne
formindsket mest muligt. Ved at etablere et samlet sporareal syd for hallen og @st for
lokalbanens spor kan det samlede tidsrum, hvor der rangeres med materiellet fgr og efter hver
kgrsel indskraenkes en hel del i forhold til idag, idet rageringen kan udfgres uafhangig af
Lokalbanens ordinzere tog. Dermed kan ventetid med holdende kgretgjer med motor i gang
afkortes vaesentligt.

Forhold til anden planlagning

Fingerplan
Lokalplanforslaget er udarbejdet i overensstemmelse med Fingerplan 2013.

Kommuneplan

Kommuneplanens rammer for lokalplanlaegning

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med Kommuneplan 2013-25 for Gribskov Kommune,
idet lokalplanomradet ikke ligger indenfor et i kommuneplanen udpeget rammeomrade til
lokalplanlaegning.

For at bringe overensstemmelse mellem lokalplanen og kommuneplanen er der udarbejdet et
forslag til Kommuneplantillaeg nr. 5, som udlsegger et nyt rammeomrade, 3.R.03, til rekreative
formal. Tilleegget fastlaegger rammebestemmelselser for et rekreativt areal til
museumsaktiviteter, formidling samt udstilling og opbevaring af veterantog, samt til gvrige
arrangementer, herunder i tilknytning Graested Eventplads.

Forslag til tilleeg nr. 5 til kommuneplanen fremlagges offentligt sammen med
lokalplanforslaget.

Kommuneplanens retningslinier

Lokalplanomradet er omfattet af retningslinie 2.17-2.22 om bevaringsvaerdigt landskab.
Kommunen vurderer ikke, at de anlaeg, lokalplanen abner op for, i vaesentlig grad vil forringe
oplevelsen af et seerligt landskab, da anlaaggene vil laegge sig teet op ad den eksisterende
bebyggelse i omradet og indgd i det samlede stationsmiljg. Der er ikke tale om anlaeg, som
placeres midt i et egentligt abent landskab.

Servitutter
XX. Redeggrelsen tilfgjes inden den offentlige hgring.

Drikkevandsinteresser

I fglge Statens Vandplaner, retningslinie 40 og 41, kraever nye/aendrede arealudlaeg i Omrader
med Saerlige Drikkevandsinteresser (OSD) en redeggrelse om forholdet til
grundvandsinteresser. I tilknytning til Kommuneplan 2009-21 blev der vedtaget et tillaeg nr.




19 - Redeggrelse om OSD og byudvikling.

Dette arealudlaeg er ikke omfattet af redeggrelsen, idet omrédet dengang ikke var udlagt som
OSD. Ved den seneste udpegning i 2015 er omradet nu OSD. De overordnede retningslinier og
tiltag for grundvandsbeskyttelse er dog geeldende fra redeggrelsen bortset fra en konkret
vurdering af sarbarhed og alternative placeringer ved det aktuelle arealudlaeg.

I retningslinierne til Statens vandplaner er der opstillet 3 lister over typer af byudvikling i
forhold til drikkevandsinteresser. Neervaerende arealudlaeg vurderes omfattet af liste 1 -
tilladelseslisten, som betyder at aktiviteten kan placeres i OSD, hvis der er en god planmaessig
begrundelse og aktiviteten ikke udggr en risiko for grundvandet.

Omradet ved Graested Stations- og veterantogscenter vurderes ikke at veere af seerlig
miljgbelastende karakter. Det vurderes samtidig, at vognhallen og tilhgrende tilslutningsspor til
Lokalbanen er afhaengig af placeringen netop ved det eksisterende baneanlaeg og de
eksisterende stationsbygninger, hvor veterantogsaktiviteterne i forvejen finder sted. Der ses
derfor ikke at veere nogen alternative placeringer til udstillingshallen og dermed det tilhgrende
tillaeg til kommuneplanen samt denne lokalplan.

Lokalplanomradet ligger i OSD og er beliggende i indvindingsoplandet til Gilleleje vandvaerk -
Bregnergd kildeplads.

Grundvandsmagasinet er i dette omrade af Graested vurderet til at have en lille sarbarhed
overfor overfladenaere forureninger og grundvandsdannelsen er lille.

Med den pateenkte arealanvendelse og den arealmaessige udbredelse vurdereres lokalplanen -
og kommuneplanen - ikke at indebaere risiko for pavirkning af hverken den kvantitative eller
kvalitative tilstand af grundvandet. Samlet set vil lokalplanen derfor ikke stride mod
Vandplanens retningslinier.

Landzonetilladelse

Med henvisning til Planlovens § 15, stk 4, erstatter lokalplanen de tilladelser, der efter
Planlovens § 35, stk. 1 er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse. Lokalplanen erstatter
saledes de landzonetilladelser, som omhandler omrddets anvendelse, udstykning og
bebyggelse og som er i overensstemmelse med lokalplanenen. Fgr nyt byggeri pabegyndes
skal der enten sgges byggetilladelse eller godkendelse.

Stgjforhold
Da hovedparten af virksomheden p& omradet udfgres som frivilligt arbejde, vil aktiviteternes

samlede omfang vaere vaesentligt mindre end ved erhvervsvirksomhed.

Der vil bade i forbindelse med publikumsrettede aktiviteter og i forbindelse med ud- og
indkgrsel af veterantogsmateriel forekomme motorstgj fra lokomotiverne, der alle drives med
enten damp eller diesel. Der forventes aktiviteter af samme type og omfang som de
eksisterende veterantogsaktiviteter pa og ved Graested Station. Det vil sige at der, for
eksempel i forbindelse med arrangementer som veterantraeffet pa eventpladsen, forventes at
der i abningstiden vil vaere kgrende lokomotiver og kgretgjer pa sporene omkring og i hallen.
Det forventes ligeledes at det arlige bgrnearrangement, der afholdes i september, flytter fra
stationsomradet og dennes parkeringsplads til den nye hal og eventpladsen. Hallen vil blive
udformet sdledes at aktiviteterne fortrinsvis foregar i sydenden, hvorved hallen skaermer for
stgj mod naboerne pa Greested Stationsvej.

Med indretningen af sporanlaegget kan en stgrre del af rangeringen med jernbanemateriel i
fremtiden gennemfgres uden at vaere afhaengig af Lokalbanens ordinaere toggange. Det
betyder, at ind- og udkgrsel af tog kan gennemfgres hurtigere uden laengere pauser, hvor
lokomotiver venter med motor i gang. Derved mindskes perioderne med stgjbelastning.



Forurening

Der er ikke konstateret jordforurening i omradet. Skal der ske flytning af jord til andre, mere
falsomme omrader, skal der dog foretages en analyse af jorden, da omradet er klassificeret
som byzonejord.

Det forudseaettes, at udluftning af hallen kan ske som en kombination af naturlig og mekanisk
ventilation.

Teknisk forsyning
Der er i forbindelse med lokalplanforslaget udarbejdet et tillaeg til Gribskov Kommunes
spildevandsplan, hvori der redeggres for regnvandsforhold og kloakering.

Vognhallen er ikke opvarmet, men servicefaciliteterne patankes el-opvarmet via solpaneler pa
taget af vognhallen.

Veijforhold

Adgang for gdende og kgrende til omradet sker fra Graested Stationsvej. Der etableres mellem
vejen og vognhallen plads til mindst 20 biler heraf mindst to handicapparkeringspladser.

Ved stgrre arrangementer pa Graested Eventplads vil omradet mellem Graested Stationsvej og
udstillingshallen kunne fungere som indgangsfacilitet for gdende, idet kgrende henvises til
eventpladsarealer ved Holtvej.

Museumsloven

Findes der under jordarbejder fortidsminder eller kulturhistoriske anlaeg, skal arbejdet
standses i det omfang det bergrer fortidsmindet, jeevhfgr museumslovens § 27. Fundet skal
straks anmeldes til Museum Nordsjeelland.

VVM-bekendtggrelsen

Sporanlaeggene i lokalplanen er omfattet af bilag 2, pkt. 11 b, anlaeg af jernbaner og anlag til
kombineret transport og af intermodale terminaler i VVM-bekendtggrelsen (BEK nr. 1184 af
06/11/2014). Det betyder, at anlaeaggene skal VVM-screenes. Gribskov Kommune har derfor
foretaget en VVM-screening af projektet og har vurderet, at det ikke vil medfgre vaesentlige
pavirkninger af miljget, og at projektet derfor ikke er VVM-pligtigt. Kommunens afggrelse er
offentliggjort pa@ www.gribskov.dk den xx.xx.XXxx.

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer, og pa baggrund af
miljgscreeningen, vurderer kommunen, at der er tale om en mindre udbygning af et lokalt
anlaeg, som ikke vil f& vaesentlig miljgmaessig betydning for omradet.

Omradet er afgraenset af en jernbane mod gst og Graested Stationsvej mod nord samt
eventpladsen mod syd og vest. Mod nordvest graenser omradet op til beboelse, hvorfor planen
med placeringen af hallen og tilslutningen til jernbanen tager hgjde for at placere de primaere
aktiviteter, sa hallen skaermer for stgj, indblik mm. i forhold til naboer. Det vurderes ligeledes,
at de aktiviteter lokalplanen forventes at medfgre er af forholdsvis beskeden karakter
miljgmaessigt set, i det der primaert er tale om publikumsrettede
fritids-/underholdningsaktiviteter, dog uden at vaere i helt stor skala som f.eks.
forlystelsesparker mv. Kommunen vurderer derfor samlet, at lokalplanen ikke skal
miljgvurderes.

Afggrelsen har vaeret til hgring i Naturstyrelsen, Nordsjzellands Museum og Danmarks
Naturfredningsforening, der ikke har haft bemaerkninger til kommunens afggrelse. Dog har
museet praeciseret, at der over flere omgange er foretaget arkaeologiske udgravninger i
omradet. Med baggrund i denne viden og det meget begraensede omrade, der indtil videre er
afdaekket, vurderes risikoen for at stgde pa fortidsminder ved anlaegsarbejder at veere meget
stor. Afggrelsen er bekendtgjort pa Gribskov Kommunes hjemmeside den XX.XX.201X efter
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lovens § 4, stk. 4.

Der kan klages over afggrelsen om miljgvurdering til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagen skal
veere skriftlig og sendes til Natur- og Miljgklagenaevnet via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa8 www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er
indgivet, nar den er tilgaengelig for myndigheden i Klageportalen.

N&r du klager, skal du betale et gebyr p& 500 kr. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Natur- og Miljgklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive fritaget fra at
bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet
afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til Natur- og
Miljgklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet inden 4 uger efter offentligggrelse af denne afggrelse.

Yderligere vejledning kan findes pa Natur- og Miljgklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.dk.

Tilladelser fra andre myndigheder

NaturErhvervstyrelsen

Der er landbrugspligt pa en del af arealerne omfattet af lokalplanen. Det er en forudsaetning
for planens gennemfgrelse, at der gives tilladelse fra NaturErhvervstyrelsen til, at
landbrugspligten pa arealerne ophaves.

Geodatastyrelsen

Det er en forudsaetning for planens gennemfgrelse, at der fra Geodatastyrelsen gives tilladelse
til magelaag mellem Nordsjeellands Veterantog og Gribskov Kommune vedrgrende matr. nr. 35
¢ Graested By, Graested og del af matr. nr. 11 gk Graested By, Graested.

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Sikring af lokalplanens formal

Efter offentligggrelsen af forslaget og indtil det er endeligt vedtaget af Byradet, ma de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes, bebygges eller i gvrigt benyttes pa en
made, der foregriber den endelige lokalplans indhold. Der gaelder et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og andring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsaette som hidetil.

Tilladelse fgr endelig vedtagelse

Na&r fristen for fremsaettelse af bemaerkninger/indsigelser er udligbet, kan Byradet give
tilladelse til udnyttelse af ejendommene i overensstemmelse med lokalplanforslaget, hvis der
ikke er tale om pabegyndelse af et stgrre byggearbejde.

Gyldighedsperiode
Disse midlertidige retsvirkninger geelder, indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog hgjst i ét ar
efter offentligggrelsen af lokalplanforslaget, det vil sige indtil den XXXX.201X.
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Forslag til Lokalplan 316.06 for Graested Stations- og
veterantogscenter

Bestemmelser

I henhold til Lov om Planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27. maj 2013 med
efterfglgende tilfgjelser) fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte
omréde.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1

- at skabe mulighed for etablering af en vognhal, nye udtraeksspor/tilslutningsspor til
Lokalbanen samt en drejeskive

- at sikre, at anlaeggene med sdvel placering som udformning og ydre fremtraeden indpasses i
omradet, sa genevirkninger sa vidt muligt undgas og det fysiske udtryk tilpasses omgivelserne
- at sikre, at ankomstomradet ved Greaested Stationsvej kan betjene bade vognhal og den
tilgreensende eventplads, samt at vognhallen kan anvendes til gvrige aktiviteter bl.a. i
tilknytning til eventpladsen.

8§ 2 Afgraensning og zonestatus

2.1
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 35 c samt del af 11
gk, begge Greaested by, Graested, samt alle parceller der efter den XXXX udstykkes herfra.

2.2
Arealet ligger i landzone og andrer ikke zonestatus med denne plan.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Lokalplanomradet ma anvendes til rekreative formal, som museumsaktiviteter, formidling samt
udstilling og opbevaring af veterantog, samt til gvrige arrangementer, herunder i tilknytnng til
Greested Eventplads.

Omradet ma& desuden anvendes til servicefaciliteter som billetsalg, kiosk, toiletter o. lign.

Ankomstomradet i den nordlige del af lokalplanomradet kan anvendes til midlertidige
aktiviteter og udstillinger i forbindelse med aktiviteter pa eventpladsen og i udstillingshallen
safremt dette ikke er til hinder for lokalplanomradets anvendelse i gvrigt.

8§ 4 Udstykning

4.1
Der ma ikke ske udstykning indenfor lokalplanomradet.

8 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

5.1
Vejadgang til omradet ma kun ske ad Greested Stationsvej.
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5.2
Der skal udlaegges et areal med plads til 20 parkeringspladser heraf 2 handicappladser pa
omradet mellem Greaested Stationsvej og vognhallen

8§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Der kan opfgres en bygning til vognhal med et grundplan pa min. 26x48 m og maks. 26x84 m
(incl. tagudhaeng) med gavle mod nord og syd.

Der kan indenfor samme grundplan som alternativ til én stor bygning opfgres en to separate
bygninger (evt. med sammenbygget tagflade), dvs. en bygning til servicefaciliteter som kiosk,
cafe, skoletjeneste, toiletter mv. samt en bygning til vognhal.

Bygningen/bygningerne (herunder tagudhaeng) ma kun placeres inden for det pd kortbilag 2
viste byggefelt.

6.2
Intet punkt af en bygnings tagflade ma veere hgjere end 12 m over det faerdigregulerede
terraen.

6.3
Sporforbindelse til hallen ma kun ske gennem den sydlige gavl.

6.4
Indenfor lokalplanomradet kan etableres sporanlaeg i tilknytning til vognhallen og med
forbindelse til Lokalbanen.

Der kan etableres jernbanetekniske anlaag som har naturlig sammenhang med veterantogets
aktivitet sdsom perroner, laesseramper, drejeskive, kuldepot, smalsporet udflugtsbane m.v.
inden for omradet.

6.5

Terraennet kan sankes af hensyn til sportracé i sydenden af omradet, og haeves omkring
byggefeltet for at give en hensigtsmaessig regulering af terraenet til brug for sporlaegning og
kgrsel med jernbanekgretgijer.

Der kan ligeledes ske en ngdvendig, mindre regulering af terraenet i omradets nordende for at
give en hensigtsmaessig indretning af parkeringspladser.

Terraenregulering ma kun ske efter en af Byradet godkendt samlet plan, jf. § 11.1.

8§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

Tag/e ma kun udfgres i mgrke, ikke-reflekterende materialer, som f.eks. mgrk tagpap, med
mulighed for installation af solceller i mindst muligt reflekterende materiale, og kun pa den
vestlige tagflade. Taget ma kun udfgres som saddeltag og kun gives en heeldning p& 25-30
grader i forhold til vandret plan.

7.2
Der kan placeres rytterlys i tagets kip i hele bygningens laengde. Rytterlyset kan udfgres med
oplukkelige felter for naturlig ventilation.

7.3
Facader ma kun udfgres i tree. I sydgavlen kan anbringes 4 remiseporte, og pa hver langside
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kan anbringes 2-3 indgangspartier med mulighed for udgang. I nordgavilen kan indrettes
indgang for gaende til bygning og servicefaciliteter.

7.4
Facader ma kun overfladebehandles i mgrke farver eller jordfarver eller fremstd ubehandlede.

Mindre bygningsdele som dgre og vinduespartier kan holdes i andre farver end facadens
grundfarve.

7.5
Dgre og vinduespartier ma kun udfgres i tree.

7.6

P& omradet og bygninger kan anbringes mindre, ngdvendig vejledningsskiltning tilpasset
bygning, anvendte bygningsmaterialer og det omkringliggende landskab. Ved skel mod
Graested Stationsvej kan anbringes et skilt pa 0,25 m2 med henvisning til omradets aktiviteter.
P& nordgavlen kan anbringes skiltning/blikfang. Derudover kan der p& omradet anbringes
skiltning i stil med tidligere tiders reklamer pa jernbanestationer.

Skilte ma ikke udfgres som neonlys el. lign. Al skiltning skal ske efter Naturbeskyttelseslovens
regler og ma kun ske efter kommunens godkendelse.

8§ 8 Ubebyggede arealer

8.1

Der kan kun etableres beplantning pa lokalplanomrddet som indramning af parkeringsarealer,
stier, bygningsfacader mv. Beplantningen ma maks. have en hgjde pa 1,2 m.

Langs graensen mod Lokalbanen kan udfgres en sammenhangde beplantning hgjere end gvrig
beplantning pa arealet eksempelvis magen til den eksisterende beplantning langs med
Lokalbanen.

8.2
Udendgrs oplag sdsom byggematerialer, vogn- eller banemateriel eller reservedele ma ikke
finde sted pa ankomstarealet nord for bebyggelsen.

8.3
Der kan etableres fast belaegning omkring udtraeksspor og drejeskive.

Langs nordgavlen og facader kan anlaegges en sti i op til 3 meters bredde langs nordgavlen og
facaderne. Stien langs hallens gstlige facade ma dog ikke overskride lokalplangraensen eller
fremtidigt skel mod @st. Belaegning ma kun vaere grus eller anden permeabel belaegning.

@vrig belaegning af f.eks. gangstier, kgreveje og parkeringspladser ma kun etableres med grus
eller anden permeabel belaegning.

Al belaegning skal tilgodese tilgaengeligheden for alle, heruner kgrestolsbrugere,
gangbesvaerede, gdende med vogne m.fl.

8.4
Vej- og stibelysning ma kun udfgres som lav parkbelysning.

Omkring vognhallen kan etableres ngdvendig belysning for sikker faerdsel ved kgrsel med
jernbanekgretgjer efter mgrkets frembrud.

Belysning indenfor lokalplanomradet skal i det hele taget ske i henhold til Gribskov Kommunes
belysningsplan.
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8§ 9 Lednings- og antenneanlag

9.1
Alle ledninger til forsyning af omradet, herunder vejbelysning, skal udfgres som jordkabler.

8§ 10 Bonusvirkning

10.1

I henhold til Planlovens § 15, stk. 4 tillaegges lokalplanen bonusvirkning og
erstatter tilladelse efter Planlovens § 35 stk. 1. Bonusvirkningen geelder for forhold,
der indgar i §§ 3, 6 og 8. Saledes geelder bonusvirkningen anvendelse, byggeri
samt hegn.

8§ 11 Forudsatninger for tilladelse til byggeri

11.1
Forslag til fremtidige terraenforhold skal godkendes af Byradet forud for byggetilladelsen. Der
skal foreligge en plan for nuvaerende og fremtidige terraenforhold, jf. § 6.5.

11.2

Forslag til indretning af forplads, herunder ankomstvej for kgrende og gaende, skal godkendes
af Byradet forud for byggetilladelse. Der skal foreligge en detaljeret plan for pladsens
indretning, jf. §§ 5 og 8.3.

8§ 12 Forudsaetninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

12.1
Ny bebyggelse ma ikke feerdigmeldes, for de i § 5 naevnte parkeringspladser og
ankomstforhold er etablerede.

§ 13 Servitutter og deklarationsbestemmelser

Her skal skrives hvis konkrete servitutter aflyses/erstattes. Skrives ind inden offentlig hgring.

§ 14 Retsvirkninger

14.1

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelser
med lokalplanens bestemmelser jf. planlovens § 18.

14.2

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg med videre, der er indeholdt i
planen.

14.3

Byradet kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke andrer den szerlige karakter af de omrader,
der sgges skabt ved lokalplanen.

14.4
Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny
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lokalplan.

14.5

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraeenges af planen.

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er godkendt til offentlig fremlseggelse af Gribskov Kommunes Byrad den
XXXX 200X.

P& Byradets vegne

Kim Valentin Holger Spangsberg Kristiansen

Borgmester Kommunaldirektgr
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